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1.

1.1.

1.2,

INFORMACJE OGOLNE.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta

Gabina, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r.,
poz.1130),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r.,

poz.1112),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.54 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2023 r., poz.1336 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82)

Uchwata Nr 449/LXXIV/2024 Rady Miasta i Gminy Gagbin z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia

do sporzgdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie

miasta Ggbina”.

o Projekt Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta
Gabina.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko jest ocena zasad

zagospodarowania zawartych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustaleh analizowanego Planu na

srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na

jakosc¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-IIl.411.199.2024.MW z dnia
29.07.2024 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pfocku, (opinia sanitarna, pismo Nr
PPIS/ZNS/4500/11/EJ/5710/2024 z dnia 24.06.2024 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1112). Prognoza :

e zawiera: informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie zespotu autorow prognozy —
kierujgcego zespotem, o spetnieniu wymagarn, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegoilnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlno$ci na: réznorodnosc biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, Krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolno$ci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzann zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspoifczesnej wiedzy.
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1.3.

1.4.

3.

3.1.

Materialy zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin.

2. Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020; Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

3. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, raport za rok 2022; Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2023 .

4. Wyniki badan 2023 — Klasy jakosci wéd podziemnych - Monitoring jako$ci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2023.html

5. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024r. w/s audytu krajobrazowego.

6. Wieloczynnikowa degradacja srodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

7. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

8. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

9. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

10. Klimat Polski, Wos$ A.; PWN, Warszawa 1999 .

11. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Ptock.

Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego miasta i gminy Gabin. Jest ona elementem postgpowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na sSrodowisko skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabin, w ktérym uzyskuje sie wymagane
ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtdwnie ocenia w jakim
zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostatlo wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogdélnosé zapiséw ustalen
Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe dokladne
wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wplywow projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wpltywow w sposob opisowy i
sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJ ETEGO PLANEM

Teren objety Planem o tgcznej powierzchni okoto 5,4 ha usytuowany jest w granicach miasta Gabin,
obejmuje dziatki nr ewid. 1471 i 1473 potozone po zachodniej stronie drogi powiatowej Nr 6907W
przy granicy z gming Gabin.

Analizowany teren to gtéwnie obszar niezabudowany, ktéry stanowig uzytki rolne: Rlllb, RIVa, RIVb
oraz RV. Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznej i teletechnicznej.

Grunty rolne RIll jako potozone w granicach administracyjnych miasta Gabin na mocy art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) nie
podlegajg ochronie i nie wymagajg uzyskania zgodny Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— tereny zabudowane,

— uzytki rolne gtéwnie o Srednich i stabych walorach RIV i RV oraz $rednio dobre RII,

— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU
Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okreslenie dla dziatek nr ewid. 1471 i 1473 w miejscowosci Gabin,
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, terenéw produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

Analizowany Plan jest zmiang Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Gabin
zatwierdzonego Uchwatg Nr 218/XXXI1/2005 RMiG Gabin z dnia 23 maja 2005 r..

W dotychczas obowigzujgcym planie analizowany teren okreslony byt jako teren zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz upraw rolnych.
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3.2. Ustalenia Planu.
Plan zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztaftowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, sposobéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, stawek

procentowych na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji
nadziemnych.

3.2.2. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Plan ustala:

1) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do
okre$lonego wskaznika, w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) przy realizacji zabudowy ustugowej lub produkcyjnej obowigzuje zagospodarowanie pasa terenu o
szerokoSci ok. 2m wzdtuz granic terenu P-U-RZM zielenig izolacyjng — wysoka i niska, zielen
wysokg sadzi¢ w odlegtosci 1m od granicy w przypadku realizacji funkcji produkcji lub ustug;

4) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie  znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej do 14m;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigekszonym ryzyku i zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu, zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych dla terenéw sgsiednich w odniesieniu do ich przeznaczenia;

9) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii, w tym wykorzystanie
OZE;

11) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemow uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemow infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczney.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy system wodociggu - minimalna Srednicy sieci rozbiorczej 90 mm.

3. Uporzadkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej Srednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i
odprowadzenie SciekOw do oczyszczalni Sciekow;

1) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a) gromadzenie $ciekbw w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoz na
oczyszczalnie Sciekow,

b) na terenach P-U-RZM dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen odprowadzania i
oczyszczania SciekObw w przypadku Sciekéw technologicznych o tadunku zanieczyszczen
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekéw do kanalizacji
komunalnej.

4. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki lub poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
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3.24.

Prognoza oddziatywania na srodowisko

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina

(urzgdzenia $ciekowe, rowy). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniac¢
wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych na

zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-

odparowujgcych.
Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi oraz z przepisami odrebnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpaddw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w przepisach
odrebnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadéw,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadéw;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw
odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikow i zrédet energii oraz odnawialnych zrédet energii w tym mikroinstalacji.
Zaopatrzenie w gaz:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociggoéw $redniego cisnienia o
min. $rednicy 60 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikbw na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne, w przypadku kolizji z urzgdzeniami

melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla gruntéw

sgsiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania z zachowaniem

tej czesci systemu, ktory reguluje przeptyw wdéd melioracyjnych z terenéw sgsiadujgcych;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi

dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntow

sgsiednich.

Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy

Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;
2) tereny produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej — P-U-RZM;
3) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem - RZ;

4) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorczej — KDZ,

5) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej — KDL.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonego na rysunku Planu
symbolem MN-U ustalono:

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wraz z

obiektami towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i

uzupetniajgca, parkingi, zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,4 - 0,5;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) w przypadku realizacji ustug handlu ograniczenie powierzchni sprzedazy do 400 m*:

d) funkcjonowanie obiektow i urzgdzern w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?
b) dla funkcji zabudowy ustugowej — 1500 m’

Dla terenu produkgji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
P-U-RZM ustalono:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — teren produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej wraz z obiektami
towarzyszgcymi;

Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty skiadowe i magazynowe, mieszkaniowa jednorodzinna dla
wtascicieli i zarzgdzajgcych w ramach zabudowy produkcyjnej lub ustugowej, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona

Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,4 - 0,8;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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3.3.

3.4.

¢) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

d) zakaz realizacji przedsigewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

e) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych urzgdzen fotowolfaicznych o zainstalowanej mocy nie
wigkszej niz 100 kW,

f) teren nie zalicza sie do terenéw chronionych akustycznej.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
a) dla funkcji zabudowy ustugowej i produkcyjnej — 2000 m°.

Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego na rysunku Planu symbolem RZ ustalono:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia (np. budowle rolnicze, wiaty) zwigzane z
rolnictwem, instalacje fotowoltaiczne.

3. Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) intensywnosc¢ zabudowy w granicach 0,1 - 0,3;

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

c) ograniczenie realizacji budynkéw inwentarskich do obsady 1DPJ;

d) zakaz realizacji biogazowni;

e) funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

f) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki

budowlanej,

g) dopuszcza sie zalesianie gruntow;

h) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie podlegajg ochronie
akustycznej;

- w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej zachowanie poziomu hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usfugowa,

- tereny produkgcji lub ustug,

- zabudowa zagrodowa i zabudowa zwigzana z rolnictwem,

- uktad komunikacyjny i infrastruktura techniczna.

Powiazania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gabin,

w ktérym obszar objety Planem okreslony jest jako:
— pozostate grunty rolne.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

podstawg jest zasada zrownowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wtasciwego stanu,

—  ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony Srodowiska,

— przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegolnosci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztattowanie terendéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego - podstawowym narzedziem jej prowadzenia na poziomie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego. Plan wyznacza kierunki
zagospodarowania przestrzennego zmierzajgce do zapewnienia trwatego i zrownowazonego
rozwoju, zachowania spodjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu konkurencyjnosci
gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada zintegrowane planowanie rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego, tgczy aspekty spoteczne, gospodarcze i srodowiskowe. W Planie
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4.1.

wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej interwenc;ji

wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030.

Teren miasta i gminy Gabin potozony jest w obszarze funkcjonalnym ,wiejskie obszary funkcjonalne

uczestniczgce w procesach rozwojowych”. Obejmuje on tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi

osrodkami miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjatu rozwojowego miast,

charakteryzujgce sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym

dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne

jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z

funkcjonowaniem gospodarstw rolnych. Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze

funkcjonalnym obejmuja:

— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztaftowanie tadu przestrzennego;

— ochrone gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dgzenie do zrébwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobéw przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony srodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujgcych polityke przestrzenng na

obszarze wojewoddztwa. Mogg stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do uwzglednienia w

dokumentach planistycznych gmin. W zakresie ochrony srodowiska i zasobow przyrody, w tym

udokumentowanych zt6z kopalin, w Planie postuluje sie miedzy innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terendéw zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtéwnie w miastach;

e poprawe jakosci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegdlnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikow
wodnych;

e ograniczanie degradacji litosfery, w tym warstwy gleboweyj, jak rowniez niekorzystnych zmian w krajobrazie i
gospodarce wodnej, zwigzanych z powierzchniowg eksploatacjg surowcéw mineralnych m.in. poprzez
rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych.

Powyzsze dziatania znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

Uwzglednienie celow ochrony srodowiska w projekcie Planu

W Planie zawarto zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalono

miedzy innymi:

1) ksztaftowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

2) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okreslonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

3) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, okre$lonych w
przepisach odrebnych;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikdw energii, w tym wykorzystanie OZE;

8) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw

srodowiska. Ochrona istniejgcych naturalnych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i

towarzyszgcych zabudowie oraz obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni

urzgdzonej ksztattowanej w postaci drzew i krzewdw zgodnych z uwarunkowaniami siedliskowymi i

geograficznymi wzbogaci funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz zabezpieczy

utrzymanie powigzan przyrodniczo - ekologicznych.
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4.2. Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,
poz.300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele $rodowiskowe ustalone byly w
odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie
wyznaczania celéw srodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027)
bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe
ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatlu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Podczas oceny stanu wod i wyznaczania celdw srodowiskowych wykorzystano
najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementdéw biologicznych i
hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie wod.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:
e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e osiggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wéd powierzchniowych;
e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutbw do wod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wplywu dziatalno$ci cziowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okre$lonymi w ustawodawstwie wspoélnotowym dla
obszardéw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem $rodowiskowym dla czesci wod niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktorym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu woéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWRP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spetnienie warunkoéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest rowniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem $rodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e jch ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wdd, tak aby osiggnac¢ ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celéw s$rodowiskowych polegajg w
szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie
znaczgcych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez czes¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okre$lony jako co najmniej ,dobry”. Ogélny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych JCWP RW
o nazwie — Kanat Troszynski, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.
Stan ogdlny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r. wykazata:
— Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany,
— Wskazniki determinujgce stan/potencjat ekologiczny: przewodno$¢, makrobezkregowce,
— Stan chemiczny: ponizej dobrego,
— Wskazniki determinujgce stan chemiczny: nie dotyczy; bromowane difenyloetery, rte¢,
cheptachlor,
— Stan (ogolny): zty stan waéd.
Osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWP RW zostato okreslone jako
zagrozone.
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Charakterystyka JCWP:
I Ocena ryzyka
Nazwa JCWP Euro‘?gﬁls kod Status JCWP Jsgs\;lp nieosiggniecia celow
$rodowiskowych
A SZCW - silnie .
Kanat Troszynski RW20001527349 zmieniona czesé wod zty zagrozona

Gtowne zrodta presji decydujgcych o stanie wéd w/w JCWP okre$lono jako: chemiczne -
rozproszone (rozwéj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski, nieznane —
substancje zakazane).

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustug, terenéw produkcji oraz zabudowy zagrodowej i zabudowy zwigzanej z
rolnictwem moze generowaé powstawanie sciekéw gtéwnie bytowych i odpadéw komunalnych ale
takze Sciekow technologicznych i odpaddéw przemystowych, w tym niebezpiecznych. Z uwagi na
przyjete rozwigzania (intensywno$¢ zagospodarowania max. do 0,8, uporzagdkowana gospodarka
sciekowa i gospodarka odpadami) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw

Srodowiskowych okreslonych dla wiw JCWP RW.

Zagrozenia te ograniczg przyjete ustalenia Planu miedzy innymi:

— zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych;

— wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce S$rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami; prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i
niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych;

— uporzgdkowana gospodarka S$ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie
Sciekow do oczyszczalni Sciekéw, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie:

e gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na Scieki i okresowy wywéz na oczyszczalnig
Sciekow,

e na terenach P-U-RZM dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow w przypadku Sciekow technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekéw do kanalizacji komunalnej.

Analiza wpltywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd
nr 47. Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd zostat oceniony jako dobry.

Dla obszaru dorzecza Wisly osiggniecie celéow srodowiskowych dla analizowanej JCWPd zostato
okreslone jako zagrozone ilosciowo.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiagniecia
JCWPd JCWPd ilociowego chemicznego celow srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona ilosciowo

Zidentyfikowane presje znaczgce (wynik analizy znaczacych oddziatywan) dla w/iw JCWPd to

miedzy innymi: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub

przemystem, oraz ascenzja wod zasolonych.

Gtéwne zrodia presji decydujgcych o stanie wéd w obrebie w/w JCWPd okreslono jako: ilosciowe

i chemiczne.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, ustug, terenéw produkcji oraz zabudowy zagrodowej i zabudowy zwigzanej z

rolnictwem moze generowac¢ powstawanie Sciekow gtownie bytowych i odpadéw komunalnych

oraz Sciekdéw technologicznych i odpaddw przemystowych i niebezpiecznych. Z uwagi na przyjete

rozwigzania (intensywnos$¢ zagospodarowania max. do 0,8, uporzadkowana gospodarka

sciekowa i gospodarka odpadami) nie stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celéw

srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 47.

Zagrozenia te ograniczg przyjete ustalenia Planu miedzy innymi:

— Zzakaz lokalizacji zakiadéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awatrii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych;

— wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;
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— uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony S$rodowiska i gospodarki odpadami; prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi i
niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych;

— uporzgdkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej poprzez
budowe sieci rozdzielczej o minimalnej Srednicy 150mm (dla kanalizacji grawitacyjnej) i odprowadzenie
Sciekow do oczyszczalni Sciekéw, a w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie:

e gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywodz na oczyszczalnie
Sciekow,

e na terenach P-U-RZ dopuszcza sie realizacje lokalnych urzgdzen odprowadzania i oczyszczania
Sciekow w przypadku Sciekow technologicznych o fadunku zanieczyszczer przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekéw do kanalizacji komunalnej.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1.Potozenie obszaru objetego opracowaniem.
Teren objety Planem o tgcznej powierzchni okoto 5,4 ha usytuowany jest w granicach miasta Gabin,
obejmuje dziatki nr ewid. 1471 i 1473.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu $rodowiska przyrodniczego gminy (miejsko - wiejskiej) Gabin.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez

J. Kondrackiego obszar gminy Gabin potozony jest w granicach trzech mezoregionéw

nalezgcych do dwdéch makroregionéw i dwdch podprowinciji:

— c¢zes$¢ pomnocno - zachodnia: mezoregion Kotlina Ptocka (315.36), makroregion Pradolina Torunsko
Eberswaldzka (315.3), podprowincja Pojezierza Potudniowobattyckie (315),

— cze$¢ potnocno - wschodnia: mezoregion Kotlina Warszawska (318.73), makroregion Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), podprowingja Niziny Srodkowopolskie (318),

— cze$¢ potudniowa: mezoregion Réwnina  Kutnowska (318.71), makroregion Nizina
Srodkowomazowiecka (318.7), podprowincja Niziny Srodkowopolskie (318).

Teren objety Planem potozony jest w granicach mezoregionu Réwnina Kutnowska.

Réwnina Kutnowska to obszar o monotonnym uksztattowaniu i rzednych terenu od 90 - 110
m n.p.m. Jedynie w zachodniej czesci réwniny wystepujg wzgdrza morenowe (tzw. moreny
kutnowskie) o wysokosciach 140 - 160 m n.p.m. Jest to obszar rolniczy, prawie bez laséw o
dos¢ zréznicowanych glebach. Obok gleb brunatnych i ptowych na piaskach naglinowych lub
ciezkich glinach morenowych na Rowninie Kutnowskiej wystepujg réwniez czarne ziemie na
gruntach pytowych.

5.2.2. Rzezba terenu.

Teren miasta i gminy Gagbin to obszar staroglacjalny o rzezbie uksztattowanej w okresie
zlodowacenia s$rodkowopolskiego (stadiat pétnocnomazowiecki), a takze przez dziatania
poézniejszych procesdéw peryglacjalnych oraz erozji rzecznej. Na obszarze gminy wyrdznic
mozna dwie podstawowe jednostki morfogenetyczne:

e doline rzeki Wisly,

e zdenudowang wysoczyzne morenowg (réwnine denudacji peryglacjalnej) obejmujacg potudniowag

czesci gminy.

W/w jednostki morfologiczne rozdzielajg krawedzie erozyjno - denudacyjne o wysokosci
wzglednej okoto 10 - 20 m i nachyleniu zboczy 5-15 %.
Dolina Wisly obejmuje potnocng czes¢é gminy. Powstata w wyniku erozji i akumulacji wod w
plejstocenie i holocenie. Jest to forma rozlegta i ptaska, dno doliny uktada sie w 2 poziomach:
zalewowym - fgkowym oraz wyzszym piaszczystym z wydmami.
Krawedz doliny Wisty jest elementem atrakcyjnym krajobrazowo. Wzdtuz rzeki Wisty wystepuja
nasypy i kepy wyniesione 2-3 m nad poziom wody, charakteryzujg sie ptaska powierzchnig o
wydtuzonym ksztatcie zgodnym z biegiem rzeki.

Zdenudowana wysoczyzna morenowa obejmuje poludniowg czesci terenu gminy, potozong

w obrebie Réwniny Kutnowskiej. RzeZba terenu uksztattowana zostata w okresie zlodowacenia

srodkowopolskiego i przeksztatcona (znacznie zlagodzona) wskutek dziatania pozniejszych

proceséw peryglacjalnych. W jej obrebie wyrézni¢ mozna:

e morene czotlowg spietrzong zabudowang z itéw pliocenskich, wystepuje w ptd. -wsch. czesci gminy,
jest to forma w ksztatcie watu o wysokosciach 140 m n.p.m.,

e wysoczyzne polodowcowg - ptaska powierzchnia zabudowana z gliny zwatowej potozonej na
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poziomie 100 - 125 m n.p.m.,

kemy - lokalne kulminacje o wysokosciach wzglednych ok. 10 m

poziom sandrowy wysoki - potozony na wysokosci 90 - 105 m n.p.m. zwigzany z deglacjacjg lagdolodu

poziom sandrowy niski - na wysokosci 85 - 95 m n.p.m.,

ozy wyksztalcone w formie podtuznych watéw, towarzyszg rynnie polodowcowej na odcinku jezioro

Ciechomickie — Dobrzykéw,

e dolina wdd roztopowych - ptaskie obnizenia, zagtebienia bezodptywowe o gtebokosci ok.2 m,

e taras pojeziorny - ptaska powierzchnia na wysokosci 80 - 84 m n.p.m.,

e dolina rzeki Nidy - potozona w centralnej czesci terenu wcieta w powierzchnige poziomu sandrowego,
ograniczajg jg zbocza o wysokosci wzglednej 15 - 20 m.

Poza formami naturalnymi wystepujg réwniez formy antropogeniczne. Sg to sztucznie

uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne drogowe oraz wyrobiska zwigzane z

eksploatacjg surowcéw mineralnych.

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, sg to tereny raczej ptaskie o réznicy
pozioméw okoto 1,0 metra. Rzedne obszaru ksztattujg sie w granicach okoto 117,5 m n.p.m. —
118,7 m n.p.m.

Budowa geologiczna.
Teren miasta i gminy potozony jest w obrebie Niecki Warszawskiej stanowigcej czes¢ Niecki
Brzeznej (Synklinorium Brzeznego). Niecka Brzezna jest to diuga waska depresja wypetniona
osadami kredy goérnej i najnizszego trzeciorzedu; Niecka Warszawska obejmuje srodkowa,
najgtebsza jej cze$¢. Migzszos¢ samej kredy gornej osigga w Koszelewie ponad 1000 m. Osady
kredy wyksztatcone sg w postaci opok, wapieni i margli. W trzeciorzedzie powstata depresja -
Niecka Warszawska wypetniona osadami pliocenu o migzszosci do 100 m wyksztatconymi jako
bezwapienne ttuste ity o zabarwieniu szarym. Najwieksze znaczenie majg osady zlodowacenia
srodkowopolskiego, ktére pozostawito osady glin zwatowych i zastoiskowych, piaskow
wodnolodowcowych. W czasie recesji ladolodu battyckiego powierzchnia tych osadoéw zostata
miejscami przykryta piaskami fluwioglacjalnymi.
W budowie geologicznej podtoza miasta i gminy mozna wyrdzni¢ utwory czwartorzedowe i
stanowigce ich podtoze utwory trzeciorzedowe.
Osady czwartorzedowe to utwory:
e holocenu reprezentowane przez mady i piaski, zwiry i mutki rzeczne,
e plejstocenu reprezentowane przez:

—  piaski, zwiry i mady rzeczne,

—  piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe,

— gline zwatowa,

—  piaski i zwiry wodnolodowcowe,

—  piaski, zwiry i glazy lodowcowe,

—  muiki, piaski i zwiry kemow,

— mulki i piaski jeziorne,

— ity, mutki i piaski zastoiskowe.
Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez utwory neogenu w postaci itébw i mutkéw oraz
podrzednych piaskow.

Powierzchniowg budowe geologiczng terenu objetego  Planem stanowig utwory
czwartorzedowe plejstocenskie - gliny zwatowe.

Gleby.

Miasto i Gmina Gabin charakteryzujg sie dos¢ matym udziatem dobrych gleb - wskaznik bonitacji
wynosi 0,89; grunty orne zajmujg powierzchnie okoto 8180 ha, co stanowi 56 % powierzchni
miasta i gminy.

Najlepsze gleby wystepujg na tarasie zalewowym Wisly. Sg to mady pytowe | i Il klasy bonitacji
w kompleksie pszennym bardzo dobrym, sg zasobne w sktadniki pokarmowe, majg prawidtowe
stosunki wodne. Na znacznie wiekszych obszarach gtéwnie w $rodkowej i potudniowej czesci
gminy wystepuja gleby brunatne i bielicowe llla i lllb klasy bonitacyjnej. Sg to gleby kompleksu
pszennego dobrego o gorszych wiasciwosciach powietrzno - wodnych i mniejszej zasobnosci.
Krawedzie erozyjno - denudacyjne zajmujg gleby klasy Illb i IVa, brunatne wytugowane, zaliczone
do kompleksu pszennego wadliwego. W potudniowo - wschodnim krancu gminy i miasta
wystepujg gleby klasy llla i lllb stanowigce kompleks zytni bardzo dobry, charakteryzujg sie
dobrg strukturg, prawidtowymi stosunkami wodnymi. Stosunkowo duzy udziat w powierzchni
gruntéw ornych majg gleby kompleksu zytnio - ziemniaczanego stabego o klasach IV b i V
wytworzone z pisakow gliniastych, charakteryzujg sie duzg przepuszczalnoscig i sg okresowo
lub stale za suche. Najstabsze gleby zaliczane do kompleksu Zytniego bardzo stabego i znajdujg
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sie w poéinocnej i potnocno - wschodniej czesci gminy. Sg to gleby brunatne wylugowane,
ubogie w skfadniki pokarmowe.
Udziat uzytkdéw zielonych w powierzchni gminy jest stosunkowo niewielki i wynosi okoto 10 %j;
wieksze powierzchnie uzytkow zielonych wystepujg jedynie w dolinie Wisty.

Na terenie objetym Planem wystepujg gleby pseudobielicowe i brunatne wytugowane
wytworzone gtéwnie na piaskach gliniastych na glinach i glinach spiaszczonych kompleksu
zytniego bardzo dobrego.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Teren gminy i miasta Gabin nalezy do zlewni rzeki Wisty. Przez obszar gminy przebiega dziat
wodny Il rzedu, oddzielajgcy dorzecze Bzury od dorzecza kanatu Dobrzykowskiego

Obszar wysoczyzny polodowcowej odwadnia system mniejszych rzek i dolinek erozyjno -
denudacyjnych, z ktérych wody wplywajg do rzeki Wisty.

Doline Wisly, a zwtaszcza obszar tarasu zalewowego i starorzeczy odwadnia system rowéw
melioracyjnych. Tereny te sg na ogét podmokte. Rzeka Wista jest czynnikiem regulujgcym
poziom wody w catej dolinie.

Tereny taraséw zalewowych i starorzeczy mogg podlega¢ okresowym zalewom. Najwiekszymi
ciekami na terenie gminy jest Kanat Dobrzykowski - ciek sztuczny w okolicy Dobrzykowa. Woda z
niego jest przepompowywana do Wisty. Kanat zasilany jest wodami gruntowymi i wodami ciekéw
ptynacych, z ktdrych najwazniejsza jest Nida - Ggbinianka o dtugosci 17,8 km.

Na wysoczyznie polodowcowej liczne sg zagtebienia bezodptywowe czesto wypetnione woda.
W poblizu terenu objetego Planem, na sgsiedniej dziatce nr ewid. 1475/4 tez znajduje sie
oczko wodne.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitych czesci wdéd powierzchniowych
JCWP o nazwie Kanat Troszynhski.
Charakterystyka JCWP:

Nazwa jednolitej Europejski kod Status T Stan

czesci wod JCWP yp JCwp
SZCW - silnie P_org - Potok lub struga
Kanat Troszynski PLRW20001527349 zmieniona czesc¢ w dolinie o duzym udziale zty
waéd torfowisk

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2016-2021 na podstawie

monitoringu, wykazata nastepujacy stan:

Nazwa ocenianej JCWP

Kanat Troszynski

Europejski kod JCWP

PLRW20001527349
(w poprzednim cyklu planistycznym
PLRW20002327349 - 2016 r. — 2021 r.)

Nazwa punktu pomiarowo — kontrolnego

Kanat Troszynski - Dobrzykéw, most

Klasa elementow biologicznych (rok badan 2019r.) 3
Klasa elementow fizykochemicznych (rok badan 2019r.) >2
Klasa elementow fizykochemicznych

specyficzne zanieczyszczenia (rok badan 2019 r.) 2
Klasa elementow hydromorfologicznych (rok badan 2019 r.) 4

Stan chemiczny (rok badan 2021 r.)

Ponizej dobrego

Stan/potencjat ekologiczny (rok badan 2019r.)

Umiarkowany

Ocena stanu JCWP (rok badan 2021 r.)

Zly stan woéd

Wody gruntowe

W obrebie tarasu zalewowego i starorzeczy poziom wodd gruntowych stabilizuje sie na
gtebokosci okoto 1 m p.p.t.

Na pograniczu tarasu nadzalewowego woda gruntowa wystepuje srednio na okoto 1 -2 m p.p.t.
Woda gruntowa na tych obszarach charakteryzuje sie swobodnym zwierciadtem, ktore tworzy
do$¢ jednolity poziom zalegajgcy w utworach tatwo-przepuszczalnych.

Na obszarach wysoczyzny polodowcowej zwierciadlo wod gruntowych stabilizuje sie na
réznych gtebokosciach, czesto 1 - 2 m p.p.t. Wody gruntowe nie tworzg jednolitego poziomu,
najczesciej sg pod cisnieniem hydrostatycznym.
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5.2.6.

5.2.7.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina

Wody podziemne
Gmina Gabin znajduje si¢ w granicach nastepujacych gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych:
— Nr 220 ,Pradolina rzeki Srodkowa Wista (Wtoctawek - Plock” - cze$é pétnocna gminy,
— Nr 215 ,Subniecka Warszawska - cze$¢ potudniowa gminy, w tym teren objety analizowanym
Planem,

— Nr 2151 ,Subniecka Warszawska - czes¢ centralna” - cze$¢ wschodnia gminy.
Na obszarze gminy mozna wyrézni¢ czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe pietro
wodonosne. Czwartorzedowy poziom wodonosny w obrebie wysoczyzny polodowcowej
wystepuje na gtebokosci 30 - 50 m p.p.t., a wydajnos¢ poszczegdlnych studni waha sie w
granicach od 10 do 30 m*h. W dolinie Wisty gtebokosé warstwy wodonosnej - 20 m p.p.t., a
wydajnosé poszczegdlnych studni do 60 m*h. Trzeciorzedowy J)oziom wodonosny wystepuje na
gtebokosci okoto 130 m p.p.t., uzyskana wydajnos¢ okoto 15 m*/h. Kredowy poziom wodonosny
potozony jest na glebokosci powyzej 200 m p.p.t. i ma nieustalone zasoby.

Obszar objety Planem potozony jest w obrebie jednolitej czesci woéd podziemnych
JCWPd nr 47.

Charakterystyka JCWPd:
Ocena stanu Ocena ryzyka
Nazwa JCWPd Europejski kod JCWPd nieosiggniecia celow
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
47 PLGW200047 dobry dobry zagrozona

Wedtug danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie z monitoringu

woéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim wody podziemne z  utwordw

czwartorzedowych w JCWPd nr 47:

—  w punkcie badawczym nr 1856 (Ptock) klasyfikowane byty: w 2023 r. jako wody w |V klasie jakosci
(wody niezadawalajgcej jakosci),

— w punkcie badawczym nr 2168 (Wincentow klasyfikowane byly w 2023 r. jako wody w Il klasie
jakosci (wody zadowalajgcej jakosci).

Klimat.
Obszar miasta i gminy, wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn, potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i ma klimat z przewaga
wplywoéw kontynentalnych. Wedtug regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej
przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w
VIII Dzielnicy Srodkowe;.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,

¢ $rednia roczna wilgotno$¢ wzgledna: ok. 80%,

o okres wegetaciji roslin: 210 - 220 dni,

e wysokos¢ srednich rocznych opadow atmosferycznych: 500 mm,

e dos¢ duzy udziat wiatréw silnych.

Obszary zalesione fagodzg dobowe ekstrema temperatury oraz ograniczajg predkos¢

wiatréw. Najbardziej narazona na powstawanie zastoisk wilgotnego powietrza i mgty jest dolina

Wisty, ktéra stanowi naturalny korytarz wentylacyjny.
Srednie roczne zachmurzenie na obszarze gminy jest nieco wieksze od przecietnego dla Polski.
Na terenach w obrebie doliny Wisty najczesciej notowane sg wiatry potnocno - zachodnie i
potudniowo-wschodnie, na terenach wysoczyzny zdecydowanie dominujg wiatry zachodnie.
Najkorzystniejsze warunki klimatu lokalnego zwlaszcza dla rolnictwa ma potudniowa czesé
miasta i gminy (obszary dostatecznie przewietrzane, o gtebokim zaleganiu wéd gruntowych i
pokryte glebami o duzej zwieziosci) oraz obszary lesne i tereny bezposrednio do nich
przylegajace .
Na terenie gminy znaczna powierzchnia terenow (czes¢ potnocno - wschodnia) charakteryzuje
sie niekorzystnymi warunkami klimatu lokalnego. Na terenach pokrytych utworami piaszczystymi
(na potnoc od miasta Gabin) wystepujg podwyzszone dobowe amplitudy temperatury. Tereny w
dolinie Wisty oraz w rejonie Czermna i w sagsiedztwie ciekdw narazone sg na czasowe
pogarszanie warunkow termicznych i wilgotnoSciowych.

Szata roslinna.

Obecny stan flory gminy — wysoczyzny i dolin obejmuje prawie wszystkie ekologiczne typy
roslin charakterystyczne dla krainy Nizu Polskiego. Szata roslinna wystepujgca na terenie
miasta i gminy jest zréznicowana i mozna jg zgrupowa¢ w nastepujgcych formacjach
réznigcych sie fizjonomia:
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lasy, zadrzewienia i zarosla,

doliny rzeczne, ciekéw (kanatéw) z udziatem zadrzewien i zarosli fegowych, wilgotnych tgk,
obnizenia podmokte, starorzecza, zbiorniki wodne z roslinnoscig szuwarowg i wodng,

pola uprawne z udziatem zadrzewien,

roslinnos¢ antropogeniczna bedgca w catosci lub w czesci wynikiem dziatalnosci ludzkie;.
Roslinnos¢ naturalna jest odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma  pietno
kontynentalne: kontynentalny bér sosnowy, bér mieszany sosnowo - debowy, nadrzeczne
tegi wierzbowo — topolowe, tegi jesionowo — olszowe, jesionowo - wigzowe, grady w
odmianie mazowieckiej, olsy.

Najcenniejszymi ekosystemami na terenie miasta i gminy sg lasy, zajmujg one 20,5% ich
powierzchni. Najwiekszy kompleks lesny znajduje sie na pétnoc od miasta Gabina w uroczysku
Gorki. Uksztattowanie terenu jest mocno faliste. Dominujgcym typem siedliskowym jest bor
swiezy. Giéwnym gatunkiem drzewostanéw jest sosna wystepujgca jednogatunkowo i
jednowiekowo z jednostkowymi domieszkami brzozy, $wierka lub osiki, drugie miejsce zajmujg
drzewostany debowe. W podszycie wystepujg jatowiec, kruszyna, jarzgb, w runie lesny
wystepuje boréwka czarna, korzenidwka pospolita, mgcznica lekarska. Lasy te zalicza sie do
srednio odpornych na antropopresje. Na drugim miejscu pod wzgledem wielkosci zajmowanej
powierzchni znajdujg sie lasy typu boru mieszanego swiezego. W drzewostanach wystepujg
obok sosny domieszki debu, grabu, brzozy, modrzew, $wierk. Lasy innych typéw siedliskowych
wystepujg na terenie gminy na niewielkich powierzchniach. Bory suche wystepujg w uroczysku
Wymysle i w poétnocno - zachodniej czesci uroczyska Gabin. Bory wilgotne i lasy Swieze w
uroczysku Gabin. Niewielkie powierzchnie w obnizeniach terenu o stale wysokim poziomie wéd
gruntowych zajmujg olsy lub olsy jesionowe. Roslinnos¢ jest tutaj bujna.

Dolina Wisty w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu charakteryzuje
sie dos¢ duzymi fragmentami terenu o roslinnosci naturalnej i péinaturalnej. Na niskim tarasie
Wisty wystepujg fegi wierzbowo- topolowe z licznymi zakrzewieniami wierzbowymi. Na
terenach podmokitych, przy skarpie doliny wystepuje ols. Rosng tam olchy jak réwniez jesiony i
brzozy. Liczne zadrzewienia wsrod pdl i tgk reprezentowane sg przez wierzby i topole a nad
ciekami takze przez olsze. Uzytki zielone zajmujg obnizenia terenowe.

Wazng role w krajobrazie i funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego odgrywajg tez
zadrzewienia. Gtéwnymi gatunkami drzew wsrdéd zadrzewienh przydroznych sg: jesiony, topole,
akacje, klony zwyczajne, jawor oraz robinia, jak réwniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W
sktadzie gatunkowym zadrzewien, terenéw zabudowanych wystepuja: jesion wyniosty, sosna i
swierk zwyczajny, wierzba biata i szara, grab zwyczajny, lipa drobnolistna, jarzgb szwedzki
modrzew europejski, olsza czarna, dab szyputkowy, grusza pospolita, orzech wioski. Istotny
element szaty roslinnej stanowig tez zywoptoty, krzewy i remizy $rédpolne. Odznaczajg sie
bogatg pod wzgledem gatunkowym warstwg krzewow, w ktorej ilosciowo dominuje tarnina. W
krajobrazie rolniczym gminy stanowig wazny czynnik zwiekszajgcy bioréznorodnos¢. Krzewy
reprezentowane sg miedzy innymi przez kruszyne pospolita, bez czarny, bez lilak, cis
pospolity, réze dzikg, réze poszarzatg, deren bialy, jasminowiec wonny, gtég dwu- i
jednoszyjkowy, karagane syberyjska.

Duzg grupe roslinnosci stanowig rosliny uprawne, gtdbwnie reprezentowane przez zboza, buraki
cukrowe, uprawy pastewne i okopowe, warzywa - dominujg zbiorowiska segetalne.

W grupie roSlinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgcg role na terenach
zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowac¢ tereny saddw,
zieleni urzgdzonej — cmentarzy, zielen przydrozng i ogrédkow przydomowych. Wsrod licznych
gatunkéw tej grupy wystepujg pospolite gatunki chwastow: komosa biata, rdest ptasi oraz
wyka, przetacznik, perz, ogoérecznik lekarski charakteryzujgce sie duzg ekspansywnoscig i
zywotnoscia.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez roslinno$¢ ruderalna. Rozwija sie¢ ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka, gdzie
zniszczono roslinnos¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej. Jest to flora
azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role w utrwalaniu podtoza i wytwarzaniu
warstwy gleby. Jednak na walory estetyczne nie nadajg sie do petnienia funkcji zieleni
towarzyszacej.

Wystepujgcy na terenie analizowanych dziatek krajobraz roslinny odznacza sie znacznym
stopniem odksztatcenia roslinnosci od stanu naturalnego, co jest nastepstwem rolniczego
wykorzystania terenu i pojawiania sie zabudowy. Zyzne pola, fgki i nieuzytki porastajg liczne
gatunki roslin synantropijnych, wsréd nich wystepujg gatunki pospolite — chwasty (komosa
biata, rdest ptasi) i rzadsze jak niedospiatek malenki, wyka brudnozoétta, przetacznik ¢my, a
takze gatunki pasozytnicze np. kanianki. Gldwnymi typami zbiorowisk roslinnych sg
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zbiorowiska upraw rolnych: chwasty w uprawach zbozowych ze zwigzku Aphanion oraz
chwasty w uprawach okopowych (z zespotu Oxalido-Chewnopodietum). W zadrzewieniach
przydroznych i srédpolnych dominuje sosna, swierk, modrzew i brzoza brodawkowata.

W Zadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki, ktére podlegatyby ochronie
prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej liscie gatunkoéw
zagrozonych wyginieciem.

5.2.8. Fauna.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez
czynniki antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo; wystepujgce zwierzeta sg charakterystyczne dla
dominujgcego otwartego krajobrazu rolniczego oraz terenéw zabudowanych.

Faune analizowanego terenu stanowig gtdéwnie gatunki, ktére dostosowaly sie do
antropogenicznego ukfadu biocenotycznego. Wsréd owaddw sg to pospolite szkodniki, a wsréd
ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury, polnik pétnocny), ssaki owadozerne
(jez, kret, ryjowka) oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna
obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna
ptasia, na analizowanym obszarze reprezentowana gtéwnie przez gatunki pospolite.

5.2.9. Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtéwnie ze wzgledu na
obecnos¢ rozlegtych obszaréw le$nych i innych terenéw czynnych biologicznie.
Wedtug Raportu za rok 2020 dotyczgcego stanu srodowiska w wojewddztwie mazowieckim,
opracowanego przez GIOS, strefa mazowiecka do ktdrej nalezy obszar miasta i gminy Gabin,
na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

o SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, O3 zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéow imisyjnych pytu PM10, PM2.5
oraz benzo/al/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza. Giéwng przyczyng wystepowania w/w
przekroczen jest niska emisja — emisja z indywidualnego ogrzewania budynkéw w okresie
zimowym. Na poziom stezenia pylu istotny wplyw majg  niekorzystne warunki
meteorologiczne. Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. W bezposrednim sgsiedztwie drog ze
zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg tez przewyzszenia wartosci srednich
rocznych stezen NO, i benzenu nad wartosciami tfa.
Na terenie gminy zrédtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch na drogach
wojewodzkich Nr 574 relacji Dobrzykow - Szczawin Borowy, Nr 575 relacji Plock - Kazun oraz
Nr 577 relacji Lack - Ruszki. W bezposrednim sgsiedztwie drog ze zwiekszonym ruchem
komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartosci srednich rocznych stezen NO, i benzenu
nad wartosciami tta. Na terenie gminy Gabin nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu
komunikacyjnego.

5.3.Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

Na terenie miasta i gminy Gabin znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw, do ewidencji konserwatorskiej oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Sg to
koscioty, zespo6t dworsko — parkowy, dwor, budynki mieszkalne, cmentarze. Znajdujg sie one
miedzy innymi w Gabinie oraz w miejscowosciach: Dobrzykéw, Koszelew, Nowe Wymysle,
Nowy Troszyn, Troszyn Polski.
Na terenie miasta i gminy Gabin znajdujg sie réwniez 82 stanowiska archeologiczne o duzej
wartosci poznawczej, skupione w miejscowosciach: Gagbin, Czernino, Nowe Wymysle,
Ludwikéw, Karolew, Potrzebna, Dobrzykéw, Grabie Nowe, Grabie Polskie, Stara Korzeniowka,
Borki, Piaski. Wszystkie znajdujg sie w ewidencji konserwatorskiej i podlegajg ochronie
konserwatorskiej.
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Obszar miasta i gminy Gabin to rowniez teren o cennych walorach kulturowych wyrazajgcych
wspotprace cziowieka i przyrody. W miescie i gminie Ggbin walory krajobrazu kulturowego
zwigzane sg doling Wisty, osadnictwem olederskim, kompleksami lasow, historyczng strukturg
przestrzenng centrum miasta, z zespotlem dworsko — parkowym w Koszelewie, zespotami
koscielnymi i ich otoczeniem.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej na
mocy przepisow ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami; nie
wystepujg réwniez dobra kultury wspétczesnej.

5.3.2. Walory krajobrazowe
Obszar gminy Gabin posiada duze walory krajobrazowe zwigzane z doling Wisty oraz
Gostyninsko - Gagbinskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Struktura krajobrazu to
drobnoprzestrzenna mozaika pdl, tak, laséw, wod powierzchniowych i osadnictwa wiejskiego.
Teren objety Planem funkcjonuje w ramach rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozonej na
obrzezach miasta Ggbin przewidzianej do intensywnej zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej a takze rolnictwa specjalistycznego.

Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu
krajobrazowego, obszar objety Planem usytuowany jest w granicach krajobrazu (kod 14-
318.71-040), typ: 6. wiejski, podtyp: 6d. tereny z przewagg mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci.

Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazu wynikajace z audytu
krajobrazowego to miedzy innymi:
e ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-l1,
e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,
e ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z

zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i

otoczenia.

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie miasta i gminy Gabin nastepujace obszary i obiekty podlegajg ochronie prawnej na

podstawie ustawy z dnia 14.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.):

e obszary chronionego krajobrazu:
Gostyninsko — Gabinski Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar o catkowitej powierzchni 22.520 ha,
obejmuje obszary lesne i rolnicze, z kepami $rodpoinych zadrzewien, pasami przydroznych drzew i
mitodnikami laséw, fgczy sie z innymi obszarami chronionymi regionu w ekologiczny system zapewniajgcy
przyrodniczg ciggtosc terendw o cennym, mato znieksztatconym Srodowisku. Teren chroniony ze wzgledu na
wyrlzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petiong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

e obszary Natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisfy (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Wedtug wdrazanej koncepcji sieci NATURA 2000 dolina Wisty na wysokos$ci gminy jest czescig Obszaru
Specjalnej Ochrony (OSO) Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie z Dyrektywg Ptasia Rady Europy
(79/409/EWG). Obszar objety tg formg ochrony obejmuje zbiorowiska ro$linnosci w nurcie rzeki wraz z
cenng awifaung. Wista zachowujgc wyjgtkowo naturalny charakter roztokowy tworzy liczne wyspy,
starorzecza i boczne kanaty. Wystepujg na niej piaszczyste tachy, ktére sg siedliskiem wielu gatunkéw
ptakow. Roslinnosc reprezentowana przez zbiorowiska terofitbw porastajgce piaszczyste nanosy i szuwaréw
odznacza sie matym bogactwem florystycznym. Kepy w nurcie rzeki i brzegi porastajg zarosla topolowo-
wierzbowe bedgce stadiami sukcesji naturalnej lub wtérnej, sg to siedliska podlegajgce ochronie.

Wedfug standardowego formularza danych na calym terenie OSO Dolina Srodkowej Wisly wystepujg co
najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Gatunki kwalifikujgce to m.in.: bocian czarny,
mewa czarnogtowa, podgorzatka, podrozniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec
piskliwy, czapla siwa, gggof, krwawodziob, krzyzéwka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-bfotne. W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakow:
brodziec piskliwy, krwawodziob, mewa czarnogtowa, mewa pospolita, ostrygojad, ptaskonos, podgorzatka,
podrézniczek, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, siweczka obrozna, siweczka rzeczna, SmieszKa,
zimorodek, bocian czarny, czajka, rycyk. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego czapli siwej i krzyzéwki. Wedtug danych literaturowych na odcinku rzeki od Deblina do
Pfocka mozna spotkaC ptaki legowe: ptaskonosa, nuroge$, ostrygojada, siweczke obrozng i rzeczna,
brodzca piskliwego, mewe pospolitg i czarnogfowg, rybitwe zwyczajng i bialoczelng, jaskétke brzegowke i
podrézniczka. Wsréd gatunkdw przelotnych pojawiajg sie: perkoz dwuczuby, tabedz niemy, czernica, bocian
czarny. W okresie zimowym wystepujg: gagot i bielik, czapla siwa. W dolinie Wisty zarejestrowano 107

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina

5.5.

gatunkow legowych nalezgcych do 4 kategorii zagrozenia oraz 31 gatunkéw niezagrozonych. W tym
zaobserwowano 8 gatunkéw uwzglednionych w polskiej czerwonej Ksiedze: bagk, ohar, $wistun, bfotniak
zbozowy i fgkowy, ostrygojad, sieweczka obrozna, rybitwa biatoczelna. Wymienione gatunki zagrozone sg
wyginieciem, przyczyng tego stanu jest postepujgcy w wyniku regulacji rzek zanik ich naturalnego siedliska
legowego — piaszczystych wysp, ktore sq najcenniejszym typem siedliska w dolinie Wisty.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk) — projektowany

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki Wisty (rzeki nizinnej o charakterze roztokowym) wraz z
charakterystycznym strefowym uktadem zbiorowisk roSlinnych reprezentujgcych petne spektrum
wilgotnosciowe i siedliskowe w obrebie obu taraséw. Jednocze$nie obszar jest fragmentem jednego z
najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.

Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. BezpoS$rednio z korytem Wisty
zwigzane sg gingce w skali Europy nadrzeczne fegi wierzbowe i topolowe oraz tegi olszowo-jesionowe.
Dopetnieniem krajobrazu le$nego tego obszaru sg tegi wigzowo-jesionowe oraz grady subkontynentalne.
Zajmujg one bardzo niewielkie powierzchnie gtéwnie w strefie przejSciowej pomiedzy dnem doliny, a jej
wysokimi, partiami krawedziowymi charakteryzujgcymi sie mozaikg wawozdw erozyjnych i potudniowg
ekspozycjg. Z dziatalno$cig duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza,
zwane wiliskami. Z innych, typowych dla rzek siedlisk przyrodniczych godne podkreslenia sg ziotoro$la
nadrzeczne oraz muliste zalewane brzegi.

W obrebie doliny znaczgcy udziat w krajobrazie majg fgki. Do najcenniejszych nalezg ekstensywnie
uzytkowane fgki rajgrasowe, fgki wiechlinowo-kostrzewowe oraz bardzo rzadkie w obrebie tarasu
zalewowego zmiennowilgotne fgki trzeslicowe.

Luzne piaski akumulacyjne naniesione przez rzeke w obrebie tarasy zalewowej, porastajg cieptolubne
murawy napiaskowe, reprezentowane m.in. przez murawy z lepnicq tatarskg i lepnicg waskoptatkowa.
Réznorodno$c¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i ro$lin, w tym wielu chronionych i
zagrozonych wymarciem. Na szczegding uwage zastuguje ichtiofauna rzeki, ktéra pomimo znacznego jej
zanieczyszczenia jest bogata w gatunki. Przetrwata ona i utrzymuje sie w stanie zdolnym do samoistnej
regeneracji w przypadku zahamowania dalszego pogarszania sie stanu siedlisk, w tym przypadku woéd. W
obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z korytem rzeki
nierozerwalnie zwigzane sg stabilne i silne liczebnie populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei
stanowig siedlisko zycia dla kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej.

Obszar petni kluczowg role dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych migracji.
Znaczna cze$c¢ gatunkow wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasiej.

e pomniki przyrody
Na obszarze gminy wystepuje 8 pomnikéw przyrody. Sg to pojedyncze drzewa z gatunku lipa drobnolistna
(Tilia cordata), dagb szyputkowy (Quercus robur) i jesion wyniosty (Fraxinus excelsior). Znajdujg sie one w
migjscowosci Dobrzykéw, Grabie Polskie, Karolew Gabinski, Konstantynow i Piaski oraz na terenie
Lesnictwa tgck, oddziat 203g (206f).

e uzytki ekologiczne
Na terenie gminy Gabin znajduje sie 1 uzytek ekologiczny o powierzchni 1,09 ha potozony w miejscowosci
Korzenidwka Nowa. Tej szczegdinej formie ochrony podlega las jako siedlisko przyrodnicze i stanowisko
rzadkich i chronionych gatunkow.

Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej na
podstawie ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Usytuowany jest w odlegtosci
okoto 3 km od Gostyninsko - Ggbinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, okoto 9 km od Obszaru
Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty oraz okoto 11 km od Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty.

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace.

Wszystkie urzadzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw prgdu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne powstajgce na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skladowa
magnetyczna).

Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
prgdu elektrycznego lub zmiang fadunkéw w Zrodle. Zaburzenie to polega na wzajemnym
oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elekirycznego. Zmiana pola magnetycznego z okreslong
czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola elektrycznego i odwrotnie.
Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz.
Zrédtem takiego promieniowania sg linie elektroenergetyczne bedgce zrodlem  pol
elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) oraz stacje bazowe telefonii komoérkowej, ktore
w zaleznosci od ich wielkosci emitujg promieniowanie elektromagnetyczne o czestotliwosci w
granicach od 30 kHz do 300 GHz. Oddziatywanie podl elektromagnetycznych na organizmy jest
zalezne od czestotliwosci tych pdl i czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna
stwierdzi¢, Zze ryzyko zdrowotne wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach
elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50 Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu
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prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w
najgorszym przypadku znikome.
Na terenie miasta i gminy Gabin nie jest prowadzony monitoring pol elektromagnetycznych.

5.6.Zagrozenie mozliwoscig wystgpienia powaznych awarii.

5.7.

5.8.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.54 z pdzn.
zm.) przez powazng awarie rozumie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdzZnieniem.
Na terenie i w sgsiedztwie terenu objetego Planem do zagrozer zwigzanych z mozliwo$cig
wystgpienia powaznych awarii zaliczy¢ mozna:
e transport materialéw niebezpiecznych
Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze byc¢ transport drogowy, co wynika z usytuowania terenu
objetego Planem w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej Nr 6907W. Zwieksza to
potencjalne mozliwosci wystgpienia zagrozen zwigzanych z transportem substancji
niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych).

Plan ustala zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Stan s$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczagcym oddziatywaniu na
srodowisko.

Obecnie na terenie objetym Planem do przedsiewzie¢, ktére zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pdzn. zm.) okreslono jako mogace zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, mozna zaliczy¢:

* istniejacyg infrastrukture techniczng,

* istniejgcy infrastrukture komunikacyjna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Obecnie stan srodowiska na tych terenach jest poréwnywalny ze stanem $rodowiska przyrodniczego
na terenie miasta i gminy Gabin.

Istniejace problemy ochrony srodowiska.

Funkcjonowanie miasta, intensywna gospodarka rolna na jego obrzezach i postepujgca urbanizacja

sg przyczyng zagrozen srodowiska. Problemy optymalnego wykorzystania jego zasobow w

odniesieniu do analizowanego obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

¢ wystepowanie gleb o $rednich i $rednio dobrych klasy RIIl warunkach dla rolnictwa,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia srednioroczne zanieczyszczen z
wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e korzystne warunki do zabudowy (korzystne warunki aerosanitarne i akustyczne, dobre geotechniczne i
wodne),

e koniecznos¢ zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — ochrona przed nadmierng degradacjg
krajobrazu,

¢ nieuporzgdkowana gospodarka $ciekowa na obszarach zwartej zabudowy na obrzezach miasta Gabin, brak
zbiorczych systemow kanalizacji sanitarnej stanowi zagrozenie dla czystosci woéd powierzchniowych i
gruntowych,

o Sredni stopien techniczno - rolniczej degradacji struktury ekologicznej,

o Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna (wynikajgca miedzy innymi réwniez z potozenia miasta i gminy w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Plocka) w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z dziatalnoscig
gospodarczg.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustaleh analizowanego Planu bedzie skutkowat rozwojem zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami aktualnie obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; tereny pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym oraz dotychczasowym
przeznaczeniu (tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny
upraw rolnych).

Na obszarach o s$rednich i stabych klasach gruntow, prowadzenie gospodarki rolnej jest mato
korzystne i grunty te sg czesto odtogowane. Gleby o niskich walorach przyrodniczych wymagaja
nawozenia, ktére ma udziat w procesach eutrofizacji pobliskich wod powodowanych spltywem
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71.

pierwiastkow biogennych z pdl. Powyzsze moze prowadzi¢ tez do niekorzystnych zmian
jakosciowych i ilodciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzat.

W sytuacji braku realizacji ustalen Planu, na analizowanych terenach nastepowac¢ bedzie dalsza
powolna antropopresja i przeksztatcenia naturalne zwigzane gtdwnie z odlogowaniem gruntow
rolnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zabudowanych, co skutkuje sukcesjg
roslinnosci ruderalne;.

Brak realizacji polityki w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, szczegdlnie w
zakresie gospodarki Sciekowej spowoduje obnizenie standardéw obstugi mieszkancow i wzrost
zanieczyszczenia srodowiska - m.in. wprowadzanie $ciekéw do wod i ziemi.

Brak dziatan w zakresie ochrony srodowiska moze przyczyni¢ sie do obnizenia jego standarddw,
gtéwnie w zakresie takich elementéw jak wody powierzchniowe (sptyw zanieczyszczen), degradacja
ekosystemow, przeksztatcenia krajobrazu.

PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PLANU NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZ

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, terenéw produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
zwigzanej z rolnictwem (na obszarze obejmujgcym gleby klasy RIIIb) jest kontynuacjg postepujgcych
proceséw inwestycyjnych na analizowanych terenach. Ustalone w Planie przeznaczenie terenu
wprowadza zmiany w jego istniejgcym zagospodarowaniu, co w czesci potnocnej jest kontynuacjg
istniejgcego po sagsiedzku zainwestowania. Rozwdj poszczegdlnych funkcji wpisuje sie w
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gabin kierunki rozwoju.

Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.

Przewidywane odziatywanie i przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych
ustalen Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

o Whplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologicznag
Tereny objete Planem sg przeksztatcone antropogenicznie, stanowig rolniczg przestrzen
produkcyjng z zabudowg zagrodowg, ktéra podlega transformacji. Gleby o sredniej i $rednio
dobrej klasie RIV i RIllb pozostang w rolniczym uzytkowaniu (tereny RZ). Wystepujace ukfady
zieleni wysokiej — zadrzewienia przydrozne, srodpolne podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchniej
warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowej spowoduje
wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy na poziomie 20%-
70% powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji oraz obowigzek ksztattowania
zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejacych i formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszacych zabudowie. Powstanie zieleni urzadzonej stanowi utatwienie
rozprzestrzeniania sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemow
ustalono wiec ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia). Ustalenia Planu wprowadzajg takze obowigzek
zagospodarowania pasa terenu o szerokosci 2 m wzdtuz granic terenu P-U-RZM (w przypadku
realizacji funkcji ustugowych i produkcyjnych) zielenig izolacyjng wysokg i niskg. Po
zakonczonym procesie budowlanym nastgpi przywrocenie powierzchni terenu zajetego
tymczasowo pod prace budowalne do stanu powierzchni biologicznie czynne;.
Powyzsze nakazy pozwolg to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na istniejgcym lub
wyzszym poziomie.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terenéw objetych Planem wigze sie z nieznacznym wzrostem natezenia ruchu,
ogrzewaniem budynkdow, mogg wiec wystgpi¢ ucigzliwosci spowodowane niskg emisjg. W
przypadku rozwoju zabudowy produkcyjnej i ustugowej moze nastgpi¢ nieznaczne pogorszenie
klimatu akustycznego i higieny atmosfery. Nie bedzie to jednak oddziatywanie znaczgce na
warunki zycia mieszkancow w okolicy - zabudowa ta zlokalizowana bedzie na niewielkim
obszarze, przy istniejgcych uktadach komunikacyjnych i na obrzezach miasta.

Korzystne oddzialywanie ma pozostawienie istniejgcych i ksztattowanie nowych zadrzewien
przydroznych oraz towarzyszgcych zabudowie, a takze obowigzek zagospodarowania pasa o
szerokosci 2 m wzdtuz granic terenu P-U-RZM zielenig izolacyjng wysokg i niska.
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Jednoczesnie realizacja ustalen Planu takich jak rozwoj funkcji produkcyjnej i ustugowej
spowoduje pozytywne oddziatywanie ekonomiczne poprzez rozwdj inwestycji zwiekszajgcych
liczbe miejsc pracy, podaz terenéw o odpowiednim standardzie.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng
Na terenie objetym Planem szata roslina odznacza sie duzym stopniem antropogenicznego
przeksztatcenia. Teren pokryty jest roslinnoscig pdl uprawnych, zadrzewieniami $rédpolnymi,
przydroznymi oraz gatunkami synantropijnymi, zwigzanymi z siedzibami ludzkim.
Na skutek realizacji ustalen Planu w zakresie roslinno$ci nastgpi zaniechanie upraw rolnych na
czesci terenu, mozliwa degradacja zadrzewien srodpolnych w wyniku zabudowy, wystepowanie
barier fizycznych (ogrodzenia), nowe nasadzenia i sukcesja. Nie nastgpi zmniejszenie areatu
cennych zbiorowisk roslinnych, zajete zostang gtéwnie agrocenozy.
Istniejgca roslinnos¢ czesciowo ulegnie przeksztatceniu w zieleh urzadzong, co spowoduje
zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnos¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez
synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi). Zachowane zostang w maksymalnym stopniu
istniejgce zadrzewienia przydrozne, tworzone bedg nowe uktady zieleni przydroznej i
zadrzewienia towarzyszgce zabudowie. Obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej
na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy o réznych funkcjach oraz ksztattowania
zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych) w sposdb korzystny wplynie na tworzenie
sie szaty roslinne;.
Ustalenia Planu majg miedzy innymi na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania
srodowiska. Wprowadzenie do zagospodarowania obudowy biologicznej budynkéw, zadrzewien
przydroznych i towarzyszacych zabudowie oraz zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzbogaci
funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zielen wzbogaca walory estetyczne i
krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodnicze m.in. przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,
zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym
modyfikowanie warunkéw klimatycznych $rodowiska,
ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,
wplyw na stosunki wodne w glebie,
filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne,
co jest szczegdlnie istotne na terenach zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizac;ji.

Wptyw ustalen Planu na faune

Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje fragmentacji siedlisk, moga wystgpi¢ utrudnienia w
migracji zwierzgt i moze nastgpi¢ sukcesja wtérna powodujgca wprowadzanie obcych gatunkéw
zwierzat. Potencjalne zakiécenia bytowania i migracji drobnych zwierzat dotyczg  gtéwnie
gatunkéw synantropijnie zwigzanych z siedzibami ludzkimi, miejscowego zawezenia ciggow
ekologicznych na terenach przeznaczonych do zabudowy, zmniejszenia zaplecza pokarmowego
dla ptakow zerujgcych na polach.

Utrzymanie i formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie,
ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnych, w sposob korzystny wptynie na zachowanie
istniejgcej fauny.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
Na skutek realizacji zapisow Planu zanieczyszczenie wod powierzchniowych moze byc¢
powodowane przez niekontrolowane splywy z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie wod
opadowych bez wczesniejszego oczyszczenia oraz nieuporzgdkowang gospodarke sciekowa.
Podobnie wody gruntowe mogg by¢ zanieczyszczane w przypadku nieuporzadkowanej
gospodarki $ciekami sanitarnymi i technologicznymi na terenie U-P-RZM, opadowymi,
sktadowaniem odpaddw. Uzbrajanie terenbw moze powodowacC réwniez zmiany stosunkéw
wodnych min. osuszanie gruntéw, co prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia utworow
przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujgce przesuszenie terendéw). Nastgpi¢
moze réwniez ograniczenie sptywow obszarowych z pal.
Obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki sciekowej poprzez:
— zbiorczy system kanalizacji sanitarnej;
— w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie:

v/ gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywéz na

oczyszczalnie Sciekow,
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v' na terenach P-U-RZM realizacji lokalnych urzadzeh odprowadzania i oczyszczania
Sciekdbw w przypadku Sciekéw technologicznych o tadunku zanieczyszczen
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia sciekow do kanalizacji
komunalnej,

zagwarantuje ochrone srodowiska gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem.

Ochrone wod powierzchniowych i podziemnych zapewni réwniez ustalone w Planie ograniczenie
prowadzenia prac mogacych powodowac zmiany stosunkéw wodnych, wyposazanie obiektow w
urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, a takze
obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami, w tym réwniez odpadami
przemystowymi i niebezpiecznymi — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

Zagrozeniem jest ewentualne rozszczelnienie systemow kanalizacyjnych, zbiornikow na $cieki
sanitarne i infiltracja zanieczyszczonych  wdd opadowych (sptywy z jezdni i terendw
utwardzonych).

W celu ochrony wod podziemnych w Planie wprowadzono réwniez zapisy dotyczace obowigzku
zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej oraz oczyszczanie woéd opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi (wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska).

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrédet zaopatrzenia w ciepto lub z proceséw produkcyjnych ale ograniczonych do potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywac. Obowigzek stosowania zrédet ciepta wysokosprawnych oraz
proekologiczne nosniki energii o niskich emisjach zanieczyszczen lub odnawialnych zrédet
energii, w tym mikroinstalacji ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj sieci komunikacyjnej ograniczony jest do poszerzenia drogi zbiorczej i drogi lokalnej;
planowana zabudowa lokalizowana jest gtéwnie przy istniejacym ukladzie drogowym. Emisja
spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost
emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu
komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sa
weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze
osigga¢ 50% normy dopuszczalne;.

Nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego moze pojawi¢ sie przy zabudowie przemystowej i
ustugowej. Zapisy wprowadzajgce obowigzek ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej
funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
oraz obowigzek realizowania zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej powinny zminimalizowaé
negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowié
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi - wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng, spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu. Projekiowany sposéb zagospodarowania terenu uwzgledniajgcy
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu miedzy innymi nakaz przywrocenia powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
biologicznie czynnej ograniczy negatywny wptyw realizacji Planu na jego urzezbienie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania $rodowiska.

Wptyw ustalen Planu na gleby

Realizacja ustalen Planu spowoduje degradacje gleby — najwiekszg na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby i stabilnosci
ekosystemow glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo - rodlinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi réwniez absorpcja zanieczyszczen pochodzgcych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana w wyniku
koniecznosci zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20-70% powierzchni
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terenu dziatki budowlanej w zaleznosci od funkgji terenu. Zagospodarowanie tej czesci terenu
zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi i z dominacja drzew lisciastych spowodowac¢ moze, a w wrecz wymusi miejscowg
poprawe wartosci gleb.

Jednoczednie na skutek realizacji Planu realne jest zagrozenie zanieczyszczenia gleby
odpadami statymi. Na terenach przemystowych i ustugowych mogg powstawa¢ odpady state
réznigce sie sktadem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkéw nieorganicznych. Zapisane
prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska ograniczy negatywne skutki oddziatywania realizacji
Planu na $rodowisko.

Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),
zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.

W  wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnosc
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych i ksztattowanie
nowych zadrzewieh przydroznych, realizacja zieleni towarzyszgcej zabudowie oraz zieleni
izolacyjne;.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wazrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
usfonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opaddw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opadow ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydiuzanie sie okresow suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujacy deficyt wéd
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
traby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje w granicach administracyjnych miasta Gabina, w strefie z

rozwijajaca sie zabudowa mieszkaniowa oraz dziatalnoscig gospodarczg a takze rolnictwem

specjalistycznym, w ramach tej struktury ksztattuje sie jego odpornosé na zmiany klimatu.

Utrzymanie istniejgcych ekosystemow - istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej - w kontekscie

zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i

materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie

odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu,
pomaga w adaptacji do skutkéw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej,

a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko powodziowe i ryzyko suszy.

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i sSrodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: ochrona istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien
przydroznych i towarzyszgcych zabudowie, tworzenie zieleni izolacyjnej, zagospodarowanie
powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzong (stosownie do okreslonego
wskaznika tj. 20%-70% w zaleznosci od funkcji terenu) w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
geograficznymi uwarunkowaniami siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustaleh Planu na warunki klimatyczne. W

wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwigkszenie operowania promieni

stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, a takze mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.

Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podfoza,
e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,
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e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pytowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotno$¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie istniejgcych ukfadoéw zieleni
wysokiej — srédpolnej i przydroznej, zachowanie terenu lasu, ksztattowanie nowych zadrzewien
wzdtuz drég.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu
Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwiekszeniem
usfonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddw ciagtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci i
wydtuzanie sie okresdw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujacy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
traby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem to obszar w czesci funkcjonujgcy w ramach otwartej przestrzeni

rolniczej, drobnych kompleksow laséw oraz zwartej struktury jednostki osadniczej (m. Gabin).

W ramach tych réznych systemoéw ksztattuje sie jego odpornos¢ na zmiany klimatu.

Utrzymanie istniejgcych ekosysteméw - istniejgcej zieleni wysokiej, w kontekscie zmian

klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i skladowania dwutlenku wegla w glebie i materii

roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie
odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu,
pomaga w adaptacji do skutkéw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej,

a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i warunkéw zamieszkania.

Teren potozony jest w obszarze dla ktérego zagrozenie suszg atmosferyczng jest silne (klasa

I, rolniczg ekstremalne (klasa V), hydrologiczng umiarkowane (klasa Il), hydrogeologiczng

stabe (klasa 1); fgczne zagrozenie suszg jest silne (klasa Ill). Na przedmiotowym terenie nie

wystepuje ryzyko powodzi.

v' Oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych i $rodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych i ksztattowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie, formowanie zieleni izolacyjnej
wysokiej i niskiej oraz zieleni urzadzonej ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami
geograficznymi i siedliskowymi z dominacjg gatunkow lisciastych. Ochrona waloréw
przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych (ciggéw ekologicznych), tworzeniu
lokalnych przestrzeni otwartych w obszarach zabudowanych spetniajgcych role uktadéw
wentylacyjnych utatwiajgcych wymiane powietrza i przewietrzanie.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw naturalnych.

o Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury

wspotczesnej

Na terenie objetym Planem brak nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesne;.

Wptyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu antropogenicznego z typu
rolniczego (p6l uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng zmiang pod wzgledem
krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzgdzonej oraz zieleni ksztattowanej
wzdtuz drog, a takze zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej wzdtuz granic terenu P-U-RZM w
przypadku realizacji funkcji produkcji lub ustug. Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych
sprzyja¢ bedzie roéwniez koniecznos¢ ksztattowania gabarytow zabudowy w sposdb nie
zakibécajgey harmonii krajobrazu min. przez ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do
3 kondygnacji.

Nie przewiduje sie znaczgcego wplywu realizacji ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz.
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Wptyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Obecnie na terenie objetym Planem do przedsiewzie¢, ktére zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pdzn. zm.) okredlono jako mogace zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, mozna zaliczy¢:

* istniejgcy infrastrukture techniczna,
istniejgca infrastrukture komunikacyjna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Obecnie stan srodowiska na tych terenach jest poréwnywalny ze stanem Srodowiska
przyrodniczego na terenie miasta i gminy Gabin.

*

Przewidywane przeksztatcenia sSrodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Sukcesywna zmiana krajobrazu na zurbanizowany, hatas komunikacyjny i hatas spowodowany
pracg sprzetu budowlanego, drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych, emisje pytowo
— gazowe z ogrzewania budynkéw i z silnikdw pojazddéw, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie
w wyniku budowy systeméw infrastruktury technicznej), okresowe miejscowe zniszczenie
powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte - Swiat roslinny i zwierzecy (przenikanie roslinnosci synantropijnej w
roslinnos¢ naturalng i pétnaturalng w sagsiedztwie zabudowy), rozwdj gatunkéw synantropijnych,
ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bioré6znorodnosci z
uwagi na wprowadzanie zieleni urzgadzonej, czystsze powietrze poprzez wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii (urzgdzenia fotowoltaiczne do 1000 kW), ochrona wdéd gruntowych —
uporzgdkowana gospodarka sciekowa.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspodlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkow analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub
ustugowa, tereny produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy zwigzanej z
rolnictwem) innych dziatan (gtdéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania) spowoduje
wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzieciami.

W konsekwencji realizacji planowanej zabudowy nastgpi tez rozbudowa sieci infrastruktury.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz - z drobnopowierzchniowej mozaiki pdl,
zadrzewien na czesciowo zabudowany, gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady
zagospodarowania w zakresie ochrony $rodowiska zminimalizuja wplywy na jakos¢ waod,
atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i diugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pylowo - gazowe ze $rodkow ftransportu i energetyczne,
pogorszenie warunkéw aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa
socjalno — bytowych warunkdéw zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory
krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen
urzgdzona, ochrona istniejgcych zadrzewien przydroznych, formowanie nowych zadrzewien

przydroznych i towarzyszgcych zabudowie), tworzenie fadu przestrzennego poprzez
udostepnienie prawnie przygotowanych terendw inwestycyjnych.
State:

Zmiana krajobrazu.

Pozytywne:

Ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw
inwestycyjnych, aktywizacja ekonomiczna dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i utrzymanie bioréznorodnosci dzieki wprowadzeniu
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zieleni urzadzonej, ochronie istniejgcych i ksztattowaniu nowych zadrzewien przydroznych,
konwersja zrédet energii, uporzgdkowana gospodarka $ciekowa.

¢ Negatywne:
Geomechaniczne przeksztalcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
zanieczyszczeh do $rodowiska.

7.2. Ocena wptywu realizacji ustalen Planu na obszary w sieci Natura 2000.

10.

Teren objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 9 km od Obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty oraz okoto 11 km od Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby
przyrodnicze w/w obszaréw z uwagi na ich odlegtos¢ od terenu objetego Planem, a takze ustalone
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
uwzgledniajgce zachowanie waloréw przyrodniczych. Na skutek realizacji ustalen Planu zmienig sie
jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze
drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych, kep zadrzewien i zakrzewien.

Oddziatywanie na faune, flore i warunki siedliskowe na terenie obszaru Natura 2000 nie wystgpi w
zwigzku ze znaczng odlegtoscig terenu objetego Planem od przedmiotowego obszaru, oddzielenie
rolniczg przestrzenig produkcyjng, terenami zabudowanymi, kompleksami lesnymi oraz brakiem
powigzan komunikacyjnych.

Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z
realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddéw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu
komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane poprzez przestrzeganie
zapiséw zawartych w Planie.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na
obszary potozone w sieci Natura 2000. Realizacja ustalen Panu nie pogorszy w istotny sposob
stanu siedlisk przyrodniczych bytowania ptakéw oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat, nie wplynie
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary NATURA 2000, a takze nie
pogorszy integralnosci obszarow.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, terendéw
produkcji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oraz terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz
ich umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres
dopuszczonej funkcji, planowany niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce
sgsiedztwo.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1112) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru w srodkowe;j
czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu potozony jest w granicach administracyjnych miasta Gabina, w
strefie postepujacej zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej, a takze rolnictwa
specjalistycznego, w kiorej zasady zagospodarowania przestrzennego obejmujg intensyfikacje
procesow inwestycyjnych zwigzanych z rolg miasta Gabina jako osrodka obstugi o charakterze
lokalnym, wyznaczenie terendw rozwoju funkcji mieszkaniowej i dziatalnosci gospodarczej (ustugi,
przemyst), wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, dazenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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Rozwéj przewidzianych w Planie funkcji stanowi kontynuacje istniejgcego zainwestowania,
dostosowany jest do uwarunkowan przyrodniczych, w zwigzku z tym nie pogorszy standardéw
Srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwiazania :
e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ochrony przyrody, wskaznikow
zagospodarowania terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

e Ochrone wod powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o sie¢ wodociggowa,
uporzgdkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej,
tymczasowo dopuszcza sie utylizacje sciekdw w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalnie sciekdw. Na terenach P-U-RZM dopuszcza sie realizacje lokalnych
urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekébw w przypadku Sciekow technologicznych o
tadunku zanieczyszczen przekraczajgcych wartoéci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow do
kanalizacji komunalnej. Odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych powierzchniowo na nieutwardzony teren dziatki lub poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy) z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska, wyposazanie obiektéw (tego
wymagajagcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem.

o Emisje zanieczyszczen pytowych | gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie
technologii i paliw wysokosprawnych, proekologicznych o niskich emisjach zanieczyszczen do
srodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, odnawialne zrodta energii, w tym
mikroinstalacje) w indywidualnych zrédtach ciepta i procesach produkcyjnych. Zastosowanie
paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek smolistych,
zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje SO, i NO, sa
niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
w tym selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych oraz wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiega¢ powstawaniu
odpaddw, zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow, gospodarka odpadami przemystowymi i
niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych.

o W zakresie struktury ekologicznej ustalono utrzymanie i ochrone istniejgcych zasobow
srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (na poziomie co najmniej 20%-70% powierzchni kazdej dziatki budowlanej w
zaleznosci od funkcji) oraz zagospodarowanie jej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie, zagospodarowanie pasa terenu o
szerokosci okoto 2 m zielenig izolacyjng — wysoka i niskg wzdiuz granic terenu P-U-RZM w
przypadku realizacji funkgji produkc;ji lub ustug.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono

intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1 — 0,8, minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek od 1000 m? - 2000 m* w zaleznosci od funkcji terenu. Po zakoriczeniu prac budowlanych
na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez
nasadzenia drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lidciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg tez utrzymanie w maksymalnym stopniu
istniejgcych i ksztaltowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie,
zachowanie wartosci krajobrazowych przez zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy
innymi przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do 3 kondygnacji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustaleh Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Burmistrz Miasta
i Gminy w celu oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Miasta i Gminy po
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uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta i Gminy. Raporty te podlegajg ocenie rady i wraz ze zgloszonymi wnioskami o zmiane
planu stanowig podstawe uchwaty w sprawie aktualnosci Planu.

Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznos$ci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru potozonego w granicach administracyjnych
miasta Gagbin o powierzchni okoto 5,4 ha. Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno -
przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne uwarunkowania oraz stanowig kontynuacje
istniejgcego w sgsiedztwie zagospodarowania przy uktadzie komunikacyjnym. Zakres
przewidywanych przeksztatcen $rodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach
i nie pogorszy standardéw srodowiska.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony srodowiska: respektujg utrzymanie istniejgcych zadrzewien przydroznych, ksztattowanie
zieleni przydroznej, izolacyjnej i towarzyszgcej zabudowie.

Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzacych proceséw urbanizacyjnych, a
jego rozmieszczenie jest zgodne ze strategia rozwoju miasta i gminy. Przyjete zasady
zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng (miedzy innymi gospodarka
sciekowa), zaopatrzenie w ciepto, gospodarka odpadami zabezpieczajg nie przekraczanie
standardéw $rodowiska.

Grunty rolne RIll jako potozone w granicach administracyjnych miasta Gabin na mocy art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82)
nie podlegajg ochronie.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentac;ji i likwidacji
terendéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: intensywnos¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, zwiekszanie waloréw
przyrodniczych terenu przez ksztaltowanie zieleni przydroznej, nie bedg powodowaé
niekorzystnych wptywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego
ksztattowania zintegrowanego krajobrazu przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa
biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do
otoczenia. Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z emisji sciekéw, odpadéw nie spowodujg
wzrostu fadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Rozwdj systemdw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi zbiorczej i drogi lokalne;.

Analizowany teren nie jest usytuowany w granicach obszaréw objetych ochrona na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.1336 z
pézn.zm.). Usytuowany jest w odlegtosci okoto 3 km od Gostyninsko - Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, okoto 9 km od Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty oraz
okoto 11 km od Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych i
zadrzewien. Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu i odlegto$¢ od obszaréw Natura 2000,
nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja funkcji zabudowy z punktu widzenia istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania oraz
uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie
budzi zastrzezen.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla Srodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢c w wyniku realizacji ustalen Planu.

28



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabin, obejmujgcego

teren dziatek nr ewid. 1471 i 1473 o fgcznej powierzchni okoto 5,4 ha, usytuowanych miedzy drogg

powiatowa i gminng. Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ustug, terenéw produkc;ji lub ustug lub zabudowy zagrodowej oraz terenéw zabudowy zwigzanej z

rolnictwem.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego

oraz ocena skutkow wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy srodowiska,

przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie Ilub kompensowanie

oddziatywah na sSrodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e wystepowanie gleb o srednich i stabych walorach agroekologicznych oraz czesciowo w klasie
RIII korzystnej dla rolnictwa,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia srednioroczne zanieczyszczen
z wyjatkiem pytu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy (warunki aerosanitarne i
akustyczne, dobre geotechniczne i wodne),

o konieczno$¢ zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — ochrona przed nadmierng
degradacja krajobrazu,

¢ nieuporzagdkowana gospodarka $ciekowa na obszarach zwartej zabudowy na obrzezach miasta
Gabin, brak zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej stanowigce zagrozenie dla czystosci wéd
powierzchniowych i gruntowych,

¢ $redni stopien techniczno - rolniczej degradaciji struktury ekologicznej,

¢ Srednia odpornos¢ gleb na degradacije,

e presja urbanizacyjna (wynikajgca miedzy innymi roéwniez z potozenia miasta i gminy w
bezposrednim sgsiedztwie miasta Plocka) w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z
dziatalnoscig gospodarcza.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu jest przetozeniem celéw rozwoju miasta na przestrzen, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Gabin. Obszar do zainwestowania okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i
zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw odrebnych. Realizacja planu spowoduje inne
niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiane krajobrazu. Rozwdj zainwestowania
wigze sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem sciekdéw, odpadow statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:

- prowadzenie uporzadkowanej gospodarki sciekowej w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej (w
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie realizacji szczelnych
zbiornikdw na Scieki i okresowy wywoéz na oczyszczalnie sciekdw,

- na terenach P-U-RZM dopuszczono lokalne urzgdzenia odprowadzania i oczyszczania sciekéw,
w przypadku s$ciekow technologicznych o tadunku zanieczyszczeh przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekdéw do kanalizacji komunalnej),

- utrzymanie istniejacych i ksztattowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych
zabudowie oraz zieleni izolacyjnej,

- udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 20%-70% powierzchni w
zaleznosci od funkcji, ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?- 2000 m?,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen sSrodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach —
zabudowa przy istniejgcych uktadach komunikacyjnych jako kontynuacja struktury jednostki
osadniczej. Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych
biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybdw ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.
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Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na $rodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wopis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréow Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02

Ptock, dnia 20.09.2024 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112), jako kierujacy zespotem autorow:

»Prognozy oddzialywania na srodowisko Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w obrebie miasta Gabina”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia, odwiadczam Ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na $rodowisko; Nr uprawnien 0285
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